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1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu clana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11i 121712, 42/13-0dluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18,
31/19, 37/19-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nafinu i postupku izrade i natin
vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS", br.73/2019)
kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog resenja za novu gradnju FAZE | - UPRAVNE ZGRADE (P+1)
SA SKLADISTAM, FAZE Il - UPRAVNE ZGRADE (P+1) SA SKLADISTEM, FAZE Il - SKLADISTA (P), na lokaciji
Aerodrom bb, Zrenjanin, k.p.br.15365/103, K.0.Zrenjanin |, odreduje se:

Milica Koval, diPLiNZ.alhi ... 300 E653 07
Projektant: "ARCHI BOX"DOO, Ljube Ratajskog &, Zrenjanin
Odgovorno lice/zastupnik: Milica Kovac, dipl.inz.arh.

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: IDR-01/22
Mesto i datum: Zrenjanin, FEBRUAR 2022.god.



1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog resenja za novu gradnju
FAZE | = UPRAVNE ZGRADE (P+1) SA SKLADISTEM, FAZE Il - UPRAVNE ZGRADE (P+1) SA
SKLADI§TEM, FAZE Il - SKLADISTA (P), na lokaciji Aerodrom bb, Zrenjanin, k.p.br.15365/103,

K.0.Zrenjanin |

Milica Kovac, dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM
1. da je Idejno resenje izradeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekafa i pravilima struke;
2.

da je Idejno redenje u skladu sa natinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva za
objekat propisanih elaborafima i studijama.

Odgovorni projektant IDR: Milica Kovac, dipl.inz.arh.

Broj licence:

300 E653 07
Potpis:
4
/ /
/ X
/) J
7/
Broj tehnicke dokumentacije: IDR-01/22

Mesto i datum: Zrenjanin, FEBRUAR 2022.god.



1.5.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
TEHNICKI OPIS

Na osnovu projektnog zadatka investitora, izradeno je IDEJNO RESENJE za faznu izgradnju
kompleksa za skladistenje elektro opreme sa Upravnim zgradama. Prvom fazom izgradnje je
predvidena izgradnja Upravne zgrade, spratnosti P+1 sa skladiStem. Spratnost dela objekta Cija
je namena skladiSte je P. Druga faza predvida izgradnju Upravne zgrade sa skladistem, spratnosti
P+1, gde je spratnost dela objekta koje ima namenu skladidta P. Trefa faza predvida izgradnju
Skladista, spratnosti P. Lokacija predmetne izgradnje je kat.parcela br.15365/103, K.0.Zrenjanin |,
na adresi Aerodrom bb u Zrenjaninu. Predmeftna kaf.parcela br.15365/103 je upisana u list
nepokretnosti broj 24622, K.0.Zrenjanin |.

OpSte karakteristike lokacije i objekata
Povréina parcele je 10042m? Parcela ima oblik nepravilnog pravougaonika. DuZina uliénog
fronfta iznosi 116,82m. Dubina parcele varira, iznosi od 84,24m do 86,94m. Teren na kom se gradi
je ravan. Parcela je neizgradena i nije komunalno opremljena - bez priklju¢aka na infrastrukturu.
Na parceli je predvidena fazna izgradnja u tri faze.
FAZA | - izgradnja UPRAVNE ZGRADE (P+1) sa skladistem. Ukupna bruto povrsina Upravnog dela
zgrade iznosi P=405,64. Od toga je bruto povrsina prizemlja P=205,64m? Bruto povrsina sprata
iznosi P=200,00m? Bruto povrsina skladista je P=1.000,00m?. BRGP objekata koji pripadaju FAZI |
iznosi 1405.64m? Indeks izgradenosti iznosi 0.14, indeks zauzetosti 12.01%.
FAZA Il - UPRAVNA ZGRADA (P+1) sa skladistem. Bruto povrsina iznosi P=1.211,20m? Indeks
izgracTenos’ri FAZE Il sa FAZOM | iznosi 0.28, indeks zauzetosti 24.077%.
FAZA Ill - Skladidte (P). Bruto povr$ina skladita iznosi P=1.600,00m2 Indeks izgradenosti sve tri
faze iznosi 0.44, indeks zauzetosti 40.00%.

POLOZAJ OBJEKATA:
FAZA | - Gradevinska linja UPRAVNE ZGRADE (P+1) sa skladi$tem je u odnosu na regulacionu liniju
postavljena na rastojanju od oko 17,96m. Gabarit prizemlja Poslovnog dela objekta je 11,39mx20,00m.
Sladisni deo objekta je gabarita 20,00mx50,00m. U odnosu na bocnu granicu sa kat.parcelom
br:15365/100, K.0.Zrenjanin | planirani objekti su postavljeni na rasfojanju od 1,44m. U odnosu na
zadnju granicu sa kat.parcelom br:15365/8%, koja je takode u vlasni$tvu investitora Upravni objekat
sa skladistem (P+1) je postavljen na rastojanju od 7,09m-7.58m.

FAZA Il - Upravni objekat sa skladiStem (P), planiran fazom Il, je postavljen paralelno sa objektom
predvidenim FAZOM |. Gabarit objekta je 20,00mx61,40m. U odnosu na regulacionu liniju je objekat
posfavljen na rastojanju od 1%95m. U odnosu na granicu sa kat.parcelom broj: 15365/102,
K.0.Zrenjanin |, Upravni objekat sa skladiStem (P) je postavljen na rastojanju od &,50m. U odnosu
na zadnju granicu parcele, granicu sa kat.parcelom broj 15365/84, je objekat postavijen na
rastojanju od oko 4,89m-5.45m.

FAZA Il - Skladiste (P) predvideno ovom fazom je postavljen paralelno sa objektima predvidenim
fazom | i fazom Il. Gabarit objekta je 40,00mx40,00m. Objekat je od regulacione linije udaljen 29,35m.
Objekti su na medusobnom rastojanju od 15,43(4)m.



Struktura objekata

FAZA |

UPRAVNI OBJEKAT (P+1) SA SKLADISTEM se sastoji od prizemlja i sprata. U prizemlju
objekta su smestene sledete prostorije: ulazni hol sa stepenistem, portirnica, hodnik, 2 wc-a sa
predprostorom, kancelarija sekretarice, kancelarija direktora, kancelarija, sala za sastanke, cajna
kuhinja i dve kancelarije. Na spratu objekta se nalaze: prijemni hol, ¢ajna kuhinja, 2 sanitarna cvora,
i dve kancelarije. U objekat se ulazi sa ,glavne” severoistoine strane objekta. Svetla visina
prostorija prizemlja je &,00m, a sprata od 3,40m.

FAZA I

UPRAVNI OBJEKAT (P+1) SA SKLADISTEM - se sastoji od sledecih prostorija : ulaznog hol
sa stepenisStem, portirnice, hodnik, 2 wc-a sa predprostorom, kancelarija sekretarice, kancelarija
direktora, kancelarija, sala za sastanke, Cajna kuhinja i dve kancelarije. Na spratu objekta se
nalaze: prijemni hol, ¢ajna kuhinja, 2 sanitarna cvora, i dve kancelarije. U objekat se ulazi sa
.glavne” severoistocne sfrane objekta.

FAZA Il

SKLADISTE (P) - je u osnovi projekfovano kao pravougaonik dimenzija £40,00mx40,00m.
Objekat se sastoji od skladiSnog prostora za lagerovanje elektro ormana i sanitarnog cvora. U
objekat se ulazi sa poduzne severozapadne i jugoistoCne strane objekta.

Konstrukcija objekata

FAZA | i FAZA |I

UPRAVNI OBJEKAT (P+1) SA SKLADISTEM:

Konstruktivni sistem predstavlja montaznu prostorno-okvirnu skeletni armiranobetonsku
konstrukciju. Nosetu konstrukciju Cine ab stubovi dim.50x50cm koji prenose opterecenje krovnih
ab nosata. Sekundarni krovni nosati su ,T" preseka. Temelji objekta su predvideni kao armirano
betonske temeljne stope dim.2.40mx2.40m, sa temeljnim casicama. Temeljne stope se postavjaju
ispod nosetih stubova ab konstrukcije. Temelji samci se izraduju na podlozi od $ljunka d=50cm.
Obavezno je postavljanje geotekstila ispod tampon sloja Sljunka.

Plota prizemlja je predvidena kao armirano betonska plota d=15cm armirana u skladu sa
statickim proracunom, na podlozi od Sljunka d=25cm. Obavezna je izrada podloge od geotekstila
ispod tampon sloja sljunka.

Pregradni zidovi su od opeke d=12cm. Objekat se sa spoljne strane oblaze termopanelom
d=10cm. Panel je sa ispunom od PIRa.

Krovna konstrukcija je armiranobetonska, nagiba krova 7°. Krovni pokrivac je termopanel.
Termopanel je sa ispunom od PIRa. Oluci su lezeti-skriveni. Atmosferska voda se uliva u
atmosfersku kanalizaciju.

ZIDANI DEO UPRAVNOG DELA OBJEKTA - DEQ OBJEKTA SPRATNOSTI (P+1)

Temelji objekta su predvideni kao armirano betonske trake, sa armirano betonskim
serklazima u gornjoj zoni, armirani u skladu sa statickim proracunom.

Plota prizemlja, je predvidena kao armirano-betonska plota d=10cm, armirana u skladu sa
statickim proracunom. Podloga ab ploce je sljunak u debljini 25cm na podlozi od geotekstila.

Objekat je planiran za gradnju u masivhom konsfruktivnhom sistemu sa zidovima od Ytong
bloka d=25cm, izolovanim Demit fasadom - stiroporom d=15cm.

Meduspratna tavanica je predvidena kao MK tipa »Fert«. U nivou tavanice sprata javlja se
izolacija kamenom vunom d=25cm.




FAZA Il

SKLADISTE (P):

Konstruktivni sistem predstavlja montaznu prostorno-okvirnu skeletni armiranobetonsku
konstrukciju. Nosetu konstrukciju cine ab stubovi dim.50x50cm koji prenose opteretenje krovnih
ab nosata. Sekundarni krovni nosati su ,T" preseka. Temelji objekta su predvideni kao armirano
betonske temeljne stope dim.2.40mx2.40m, sa temeljnim casicama. Temeljne stope se postavjaju
ispod nosetih stubova ab konstrukcije. Temelji samci se izraduju na podlozi od $ljunka d=50cm.
Obavezno je postavljanje geotekstila ispod tampon sloja Sljunka.

Plota prizemlja je predvidena kao armirano betonska plota d=15cm armirana u skladu sa
statickim proracunom, na podlozi od Sljunka d=25cm. Obavezna je izrada podloge od geotekstila
ispod tampon sloja Sljunka.

Pregradni zidovi su od opeke d=12cm. Objekat se sa spoljne strane oblaze termopanelom
d=15cm. Panel je sa ispunom od PIRa.

Krovna konstrukcija je armiranobetonska, nagiba krova 7°. Krovni pokrivac je termopanel.
Termopanel je sa ispunom od PIRa. Oluci su lezeCi-skriveni. Atmosferska voda se uliva u
atmosfersku kanalizaciju.

Materijalizacija objekata

FAZA | i FAZA |I

UPRAVNI OBJEKAT (P+1) SA SKLADISTEM:

UPRAVNI DEO OBJEKTA

Svi podovi u poslovnom delu objekta su plivajuci, sa stirodurom d=15cm, PE folijom i
kosuljicom minimalne debljine d=6cm.

Zidovi se sa unufrasnje strane malteriSu, gletuju i boje akrilnom unutrasnjom bojom. Sa
spoljasnje strane se zidovi oblaZu stiroporom d=15c¢m i obraduju specijalnom mreZicom od staklenih
vlakana. Na ovako obradene zidove nanosi se fasadni malter.

U kuhinji, kupatilu i WC-u se na zidove postavljaju ploCice od granitne keramike do visine
1,50m. Svi podovi u prizemlju objekta su plivajuci, sa stirodurom d=15cm, PE folijom i kosuljicom
minimalne debljine d=6cm.

Zidovi se sa unufrasnje strane malterisu, gletuju i boje akrilnom unutrasnjom bojom. Sa
spoljadnje strane se zidovi oblaZu stiroporom d=15cm i obraduju specijalnom mreZicom od staklenih
vlakana. Na ovako obradene zidove nanosi se fasadni malter.

U kuhinji, kupatilu i WC-u se na zidove postavljaju plocice od granitne keramike do visine
1,50m. Podovi su u kupatilima takode od granitne keramike.

Sva spoljasnja stolarija je od aluminijumskih profila sa koeficijentom minUw=15W/m’K,
zastakljena troslojnim staklom sa ispunom od ksenona i zastitnim premazima protiv UV zracenja.

Unutrasnja vrata su od medijapana sa zavrsnom obradom od poliuretana u beloj boji, sa
sjajem.

Kao termoizolacija tavanica sprata je predvidena kamena vuna u debljini d=25cm, zastitena
sa donje strane parnom branom od prodora pare iz unutrasnjeg prostora, i paropropusnom-
vodonepropusnom folijom sa spoljne strane od prodora vlage iz spoljnog prostora. Kao zavrsni
krovni pokrival se javlja termopanel. Atmosferska vode se sa krova odvodi lezetim olucima do
olucnih vertikala odakle se uliva u atmosfersku kanalizaciju.




DEO OBJEKTA - SKLADISTE:

Pod prizemlja objekta je armiranobetonska ploca.

Svi zidani zidovi se sa unutrasnje strane malteriSu tankoslojnim malterom. Sa spoljasnje
strane se zidovi oblazu termopanelom sa ispunom od PIRa d=15cm.

U WC-u se na zidove postavljaju plocice od keramickih plocica do visine 1,50m. Podovi su u
sanitarnim ¢vorovima takode od keramitkih plocica.

Sva spoljasnja stolarija je od aluminijumskih profila sa koeficijentom Uw=15W/m’K,
zastakljena dvoslojnim niskoemisionim staklom sa ispunom od ksenona i zastitnim premazima protiv
UV zracenja.

Unutrasnja vrata su aluminijumska.

Na krovnu konstrukciju se postavlja fermopanel sa ispunom od PIRa d=15cm.

Deo objekta - skladiste je negrejan prostor.

FAZA Il

SKLADISTE (P):

Pod prizemlja objekta je armiranobetonska ploca.

Svi zidani zidovi se sa unutrasnje strane malteriSu tankoslojnim malterom. Sa spoljasnje
strane se zidovi oblazu termopanelom sa ispunom od PIRa d=15cm.

U WC-u se na zidove postavljaju ploCice od keramickih ploCica do visine 1,50m. Podovi su u
sanitarnim ¢vorovima takode od keramitkih plofica.

Sva spoljasnja stolarija je od aluminijumskih profila sa koeficijentom Uw=15W/m?K,
zastakljena dvoslojnim niskoemisionim staklom sa ispunom od ksenona i zastitnim premazima protiv
UV zracenja.

Unutrasnja vrata su aluminijumska.

Na krovnu konstrukciju se postavlja fermopanel sa ispunom od PIRa d=15cm.

Deo objekta - skladiste je negrejan prostor.

Instalacije:

Katastarska parcela br.15365/103 nije komunalno opremljena.

TraZe se uslovi za projektovanje i izvodenje vodovodne i kanalizacione mreZe, uslovi za
projektovanje i izvodenje elektroenergetske i gasovodne mreze.

Instalacija vodovoda i kanalizacije: Prikljutak vode je na vodomer na parceli. Razvod fekalne
kanalizacije se prikljutuje na ulicnu kanalizacionu mrezu preko prikljucka na Sahtu. Traze se uslovi
za projektovanje unutrasnje i spoljasnje hidrantske mreze, i priklju¢enje objekata na atmosfersku
kanalizacionu mrezu.

U objektu je predvidena elektro instalacija. Trazi se jedan grupni priklju¢ak - tri merna
ured aja.
Za fazu | - jedan merni uredaj. Prikljuéak je trajni. Trofazno brojilo (maksimalne snage 55,20kW)
Tipski orman mernog mesta postaviti na najblizi stub NN mreze ili u zoni regulacione linije.
Za fazu Il - jedan merni uredaj, trofazno brojilo malsimalne snage 55,20kW.
Za fazu lll - jedan merni uredaj, trofazno brojilo maksimalne snage 55,20kW.

U Poslovnom delu objektu (P+1) - UPRAVNOJ ZGRADI je planirano grejanje objekta. Nacin
grejanja e biti definisan u fazi dobijanja gradevinske dozvole, u skladu sa energetskom situacijom



u zemlji (elektricna energija ili gas). Traze se uslovi za projektovanje i prikljucenje objekta na
gasovodnu mrezu.

Katastarska parcela br.15365/103 nema pristup javnoj saobracajnoj povrsini. Traze se
uslovi za projektovanje i izvodenje dva kolska prikljutka na javni put za pristup automobila i
teretnog vozila, na kat.parcelu br. 15365/82, K.0.Zrenjanin |. Sirina prikljucka je 6,00m, radijus
unutrasnje krivine 12,50m.

Unutrasnja saobracajnica na kat.parceli br.15365/84 postavljena je tako da omogucava
prilaz svim objektima, paralelno sa bocnim granicama parcele. Sirina unutrasnje saobracajnice je
6,00m.

FAZA | - Za potrebe Poslovnog dela objekta neophodno je obezbediti 5 parking mesta (racunato
po principu 1pm na 70m? korisne povrsine), za potrebe dela objekta sa skladistem 5 parking
mesta (racunato po principu 1pm na 200m? korisnog prostora), Sto je ukupno 10 parking mesta za
FAZU |. Zbog simetrije parkinga ispred Poslovnog objekta, postavljeno je 12pm, od kojih su 2 pm
za osobe sa invaliditetom. Parking je postavljen u delu parcele izmedu regulacione linije i
objekta.

FAZA Il - Za potrebe Poslovnog dela objekta neophodno je obezbediti 5 parking mesta (racunato
po principu 1pm na 70m? korisne povrsine), za potrebe dela objekta sa skladistem 5 parking
mesta (racunato po principu 1pm na 200m? korisnog prostora), Sto je ukupno 10 parking mesta za
FAZU |. Zbog simetrije parkinga ispred Poslovnog objekta, postavljeno je 12pm, od kojih su 2 pm
za osobe sa invaliditetom. Parking je postavljen u delu parcele izmedu regulacione linije i
objekta.

FAZA Il - Za potrebe SkladiSta (P) je neophodno je obezbediti 8 parking mesta. Faza | i Faza |l
zajedno obuhvataju & parkinga vise od neophodnih, pa se fazom Ill planiraju samo & parking
mesta.



Saobracajne i zelene povrsSine - Interna saobracajnica je Sirine 6,00m sa poprecnim padom od 1.0%.
Saobratajnice su predvidene od betona i betonskih raster punih elemenata sa svim potrebnim
bocnim ivicnjacima. Planira se oCuvanje postojeceg zelenila u meri koliko je to moguce.

FAZA | -
Zelenilo - 6.545,70m* - 65,18%

FAZA Il -
Zelenilo - 4.602,62m* - 45,83%

FAZA Il
Zelenilo - 2.569,66m* - 25,569%
Druge karakteristike objekta
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Odgovorni projektant:
Milica Kovac, dia
Licenca broj: 300 E653 07



1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Broj funkcionalnih jedinica:

Faza I: 2 funkcionalne jedinice

Poslovni deo objekta (P+1) - UPRAVNA ZGRADA, Skladiste (P)

FAZA II: 2 funkcionalne jedinice

Poslovni deo objekta (P+1) - UPRAVNA ZGRADA, Skladiste (P)

FAZA lll: 1 funkcionalna jedinica

Skladiste (P)

UPRAVNA ZGRADA (P+1) SA SKLADISTEM - FAZA |

Br. | Naziv prostorije P (m?)
PRIZEMLJE
01 | Ulazni hol 22,08
001 | loda 0.64
02 | portirnica 10.97
03 | hodnik 4.1
04 | predprostor 2.4.8
05 wC 2,05
06 | predprostor 2,48
07 wC 2,05
08 | Kancelarija-sekretarica 13,30
09 | Kancelarija - direktor 14,06
10 | kancelarija 20,58
" sala za sastanke 25,38
12 | Cajna kuhinja 6,84
13 | kancelarija 26,11
14 | kancelarija 11,62
UKUPNO NETO: 11,35
UKUPNO BRUTO: 205,64
SKLADISTE

01 | Skladisni prostor 962,54
02 | Sanitarni cvor 7,18
03 | Sanitarni ¢vor 5,44
UKUPNO NETO 975,16
UKUPNO BRUTO: 1.000,00




UPRAVNA ZGRADA (P+1) SA SKLADISTEM - FAZA |

Br. | Naziv prostorije P (m?)
SPRAT

16 | prijemni hol 29,59
17 | cajna kuhinja 6,36
18 | predprostor 2,60
19 wC 1,93
20 | predprostor 2,60
21 wC 1,93
22 | kancelarija 42,08
23 | kancelarija 82,29
UKUPNO NETO 169,38
UKUPNO BRUTO: 200,00




UPRAVNA ZGRADA (P+1) SA SKLADISTEM - FAZA Il

Br. | Naziv prostorije P (m?)
PRIZEML JE
01 | Ulazni hol 22,08
02 | portirnica 12,40
03 | hodnik 4.1
04 | predprostor 2.L8
05 wC 2,05
06 | predprostor 2,48
07 wC 2,05
08 | Kancelarija-sekretarica 13,30
09 | Kancelarija - direktor 14,06
10 | kancelarija 20,58
" sala za sastanke 25,38
12 | Cajna kuhinja 6,84
13 | kancelarija 26,1
14 | kancelarija 21,89
UKUPNO NETO: 176,41
UKUPNO BRUTO: 211,20
SKLADISTE
01 | Skladisni prostor 962,54
02 | Sanitarni ¢évor 1,18
03 | Sanitarni cvor 5, bk
UKUPNO NETO 975,16
UKUPNO BRUTO: 1.000,00
UPRAVNA ZGRADA (P+1) SA SKLADISTEM - FAZA |
Br. | Naziv prostorije P (m?)
SPRAT
16 | prijemni hol 29,59
17 | Cajna kuhinja 6,36
18 | predprostor 2,60
19 wC 193
20 | predprostor 2,60
21 wC 1,93
22 | kancelarija 42,08
23 | kancelarija 82,29
UKUPNO NETO 169,38
UKUPNO BRUTO: 200,00




SKLADISTE (P) - FAZA Il

Br. | Naziv prostorije P (m?)
PRIZEML JE

1 Skladisni prostor 1.554,26
2 Predprostor 5,24
3 wC 1,76
IA wC 1,76
5 svlacionica 8,72
UKUPNO NETO 151,74

UKUPNO BRUTO: 1.600,00




1.7. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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