
На основу члана 46. став 1. Закона о планирању и изградњи (''Службени 
гласник РС'', број 72/09 и 81/09) и члана 31. тачка 5. Статута града Зрењанина 
(''Службени лист града Зрењанина'', бр. 21/08) Скупштина града Зрењанин, на 
седници одржаној ______2010. године, донела је  
 
 

О Д Л У К У 
О ИЗРАДИ ПЛАНА  ДЕТАЉНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ    

''ФАБРИЧКИ КОМПЛЕКС СИНТЕТИЧКОГ КАУЧУКА'' 
У ЕЛЕМИРУ 

 
Члан 1. 

 
 На захтев инвеститора ''ХИП ПЕТРОХЕМИЈА'' АД Панчево, а у складу са 
Законом о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09) и 
наменом површина утврђеном  Просторним планом општине Зрењанин  
(''Међуопштински службени лист Зрењанин'', бр. 5/87 и ''Службени лист општине 
Зрењанин'' бр. 2/92),  приступа се изради Плана детаљне  регулације  ''Фабрички 
комплекс синтетичког каучука'' у Елемиру ( у даљем тексту: Урбанистички  план).  
 

Члан 2. 
 

 Одлуком о приступању изради Урбанистичког плана одређује се  граница 
планског подручја Урбанистичког плана, организација која  ће израдити Нацрт и 
Предлог Урбанистичког плана, рок израде Нацрта Урбанистичког плана, начин 
финансирања израде Урбанистичког плана, обавеза израде или не приступање 
изради стратешке процене утицаја на животну средину, циљ доношења, садржина 
плана, место одржавања јавног увида и други услови везани за израду овог 
Урбанистичког плана, у складу са Законом о планирању и изградњи.  
 

Члан 3. 
 

Циљеви  доношења Урбанистичког плана су следећи: 
 

• дефинисање грађевинске парцеле на предметном локалитету, њен положај и 
остали архитектонско-урбанистички елементи 

• утврђивање критеријума и нивоа опремљености земљишта за одређену 
намену 

• обезбеђивање довољне површине за развој, комуналну опремљеност, 
функционалну повезаност и комплементарност са другим активностима 

• дефинисање јавног интереса 

• дефинисање правила грађења за издавање локацијске и грађевинске дозволе. 
• заштита и унапређење животне средине 

 
Члан 4.  

 
Фабрика за производњу синтетичког каучука из Елемира је хемијско-

индустријски комплекс у саставу петрохемијског комплекса ''ХИП 
ПЕТРОХЕМИЈЕ'' АД, из Панчева. Фабрички комплекс је изграђен на парцелама 
катастарски бројеви 1780, 1765/2, 1766/2, 1802/1, 1820/2, 1853/4 и 10780/2, КО 
Српски Елемир. Простире се на површини 80,026hа. 
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Урбанистички план обухвата комплекс фабрике синтетичког каучука у 

Елемиру, а тачна граница, обухват и површина простора обухваћеног Планом,  
прецизније ће се дефинисати у фази израде Концепта плана. 

 
      Члан 5. 

 
Урбанистички  план ће садржати нарочито: 
 

• границу плана и обухват грађевинског подручја 
• поделу простора обухваћеног планом на посебне целине и зоне     
• намену земљишта 

• регулационе линије улица и јавних површина и грађевинске линије са 
елементима за обележавање на геодетској подлози 

• нивелационе коте улица и јавних површина (нивелациони план) 

• правила уређења и правила грађења по целинама и зонама 
• трасе, коридоре и капацитете за саобраћајну, енергетску, комуналну и другу 

инфраструктуру 
• економску анализу и процену улагања из јавног сектора 
• локације за које је предвиђена израда урбанистичког пројекта 

• графички део. 
 

Члан 6. 
 

Израда Урбанистичког плана уступа се ЈП ''Дирекцији за изградњу и 
уређење града Зрењанина'', Зрењанин, коју је основала јединица локалне 
самоуправе за обављање послова просторног и урбанистичког планирања, а  на 
основу Уговора број 1/276, од дана 28.08.2008.године између уговорених страна 
''ХИП ПЕТРОХЕМИЈА'' -АД Панчево и ЈП  ''Дирекција за изградњу и уређење 
града Зрењанина''. 
 

Средства за израду Урбанистичког плана дефинисана су Уговором број 
1/276, од дана 28.08.2008.године између ''ХИП ПЕТРОХЕМИЈА'' – Панчево и ЈП 
''Дирекција за изградњу и уређење града Зрењанина''. 
 
 Нацрт Урбанистичког плана биће урађен у року од 90 дана од доношења ове 
Одлуке. 

 
Члан 7. 

 
 У складу са Законом о планирању и изградњи и Правилником о садржини, 
начину израде, начину вршења стручне контроле урбанистичког плана, као и 
условима и начину стављања плана на јавни увид (''Службени гласник РС'', бр. 
12/04) Нацрт Урбанистичког плана пре излагања на јавни увид подлеже стручној 
контроли, коју врши Комисија. О извршеној стручној контроли Комисија саставља 
Извештај, са свим примедбама и мишљењима надлежног органа, односно Комисије 
за планове по свакој примедби, који доставља  ЈП Дирекцији - предузећу које је 
израдило Урбанистичког плана, а исти су дужни да у року од 30 дана од 
достављања  извештаја, поступе по датим примедбама. Овај извештај је саставни 
део образложења плана. 
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Члан 8.  
 

 По обављеној провери да ли је поступљено по примедбама датим на 
Стручној контроли, Нацрт Урбанистичког плана ставиће се на јавни увид свим 
заинтересованим правним и физичким лицима, оглашавањем у недељном листу 
"Зрењанин". 
 Одлуку о упућивању Плана на јавни увид доноси Комисија.  
 Јавни увид траје 30 дана, од  оглашавања у недељном листу "Зрењанин". 
 О јавном увиду  стараће се Одељење за послове урбанизма, Градске управе 
града Зрењанина.  
 Примедбе и предлози са јавног увида достављаће се Комисији путем 
Одељења за послове урбанизма, у писменој форми најкасније последњег дана 
излагања плана на јавни увид. 
 О извршеном  јавном увиду, Комисија саставља Извештај који садржи 
податке о извршеном  јавном увиду, са свим примедбама и одлукама по свакој 
примедби.  
 Извештај  из предходног става доставља  се ЈП Дирекцији - предузећу које 
је израдило Урбанистичког плана, а исти су дужни да у року од 30 дана од 
достављања  извештаја, поступе по одлукама садржаним у Извештају. 
 

Члан 9. 
 
 Спровођење и надзор над спровођењем ове Одлуке вршиће Одељење за 
послове урбанизма, Градске управе града Зрењанина. 
 О реализацији Урбанистичког плана стараће се ЈП "Дирекција за изградњу и 
уређење града Зрењанина" и инвеститор ''ХИП ПЕТРОХЕМИЈА'' АД Панчево. 
 

Члан 10. 
 

 Одлуком Одељења за послове урбанизма, Градске управе града Зрењанина 
бр. 501-251/10-IV-03-01 од 24.08.2010.године одлучено је да се приступи изради 
стратешке процене утицаја Плана детаљне  регулације  ''Фабрички комплекс 
синтетичког каучука''у Елемиру на животну средину.  
 
 Саставни део ове Одлуке је Одлука о приступању изради стратешке процене 
утицаја Плана детаљне  регулације  ''Фабрички комплекс синтетичког каучука'' у 
Елемиру на животну средину, бр. 501-251/10-IV-03-01 од 24.08.2010.године, која се 
заједно са овом  Одлуком објављује у "Службеном листу града Зрењанина".  

 
Члан 11. 

 
Ова Одлука ступа на снагу 8. (осмог) дана од дана објављивања у 

"Службеном листу града Зрењанина". 
 
РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНА 
ГРАД ЗРЕЊАНИН 
СКУПШТИНА ГРАДА 
Број:  
Дана:  
З Р Е Њ А Н И Н                 ПРЕДСЕДНИК  
                                  СКУПШТИНЕ ГРАДА     
                          Александар Мартон 
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                                                        О б р а з л о ж е њ е 
 
 Правни основ за доношење Одлуке о изради Плана детаљне  регулације  
''Фабрички комплекс синтетичког каучука'' у Елемиру садржан је у члану 46. став 
1. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', број 72/09 и 81/09), а 
предложену Одлуку ће донети Скупштина града Зрењанина сходно члану 31. тачка 
5. Статута града Зрењанина (''Службени лист града Зрењанина'', бр. 21/08). 
 У складу наменом површина утврђеном  Просторним планом општине 
Зрењанин  (''Међуопштински службени лист Зрењанин'', бр. 5/87 и ''Службени лист 
општине Зрењанин'' бр. 2/92),  на захтев  инвеститора ''ХИП ПЕТРОХЕМИЈА'' АД 
Панчево, а по уговору број 1/276 од 28.08.2008. године,  ЈП ''Дирекција за изградњу 
и уређење града Зрењанина'', је предложила доношење Одлуке о изради Плана 
детаљне  регулације  ''Фабрички комплекс синтетичког каучука'' у Елемиру. 

Фабрика за производњу синтетичког каучука из Елемира је хемијско-
индустријски комплекс у саставу петрохемијског комплекса ''ХИП 
ПЕТРОХЕМИЈЕ'' АД, из Панчева. Фабрички комплекс је изграђен на парцелама 
катастарски бр.1780, 1765/2, 1766/2, 1802/1, 1820/2, 1853/4 и 10780/2, КО Српски 
Елемир. Простире се на површини 80,026hа, североисточно од насељеног места 
Елемир. 

Обезбеђивање услова за квалитетну организацију и уређење анализираног 
простора на коме је  смештен Комплекс ФСК у Елемиру, условило је израду нове 
планске документације тј. урбанистичког плана,  којим би се утврдила правила 
уређења, правила грађења, елементи регулације, нивелације и остали неопходни 
урбанистички показатељи и критеријуми за просторни развој радних зона. 

Комплекс ФСК у Елемиру задржава постојећу производну структуру и не 
планирају се озбиљнија инвестициона улагања у погледу  изградње нових објеката, 
осим у случају реконструкције старих објеката  чиме би се унапредила производња 
и стање животне средине, а за коју је потребно обезбедити уредну урбанистичку и 
техничку документацију према Закону о планирању и изградњи.  

Фабрика синтетичког каучука, једна од основних производних фабрика у 
оквиру ДП ''ХИП ПЕТРОХЕМИЈА'', Панчево. Хемијско – индустријски комплекс 
који се састоји од погона: 
• постројења за екстракцију 1,3 бутадиена, 
• постројења за производњу метил – терцијарног – бутил – етра, 
• постројења за производњу стирен – бутадиенског каучука, 
• енергетике, 

производни капацитети 
 

•    1,3 бутадиена 45000  t/god 
•    MTBE 35000  t/god 
• SBR каучук 40000  t/god 
• рафинат 2 20000  t/god 

 
 Рок израде Нацрта плана је 90 дана од доношења ове Одлуке. 
 Надзор над спровођењем ове Одлуке вршиће Одељење за послове 
урбанизма Градске управе града Зрењанина. 
 У складу са одредбама Закона о стратешкој процени утицаја на животну 
средину (''Службени гласник РС'', бр. 135/04) Одељење за послове урбанизма 
Градске управе града Зрењанина, је након  прибављеног  мишљења органа за 
заштиту животне средине, Одлуком број.501-251/10-IV-03-01 од 24.08.2010.године, 
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одлучило да се за Плана детаљне  регулације  ''Фабрички комплекс синтетичког 
каучука'' у Елемиру израђује стратешка процена утицаја на животну средину.  
 Обзиром на наведено предлаже се Скупштини града Зрењанина доношење 
Одлуке о изради Плана детаљне  регулације  ''Фабрички комплекс синтетичког 
каучука'' у Елемиру. 

 Саставни део Одлуке о изради Плана детаљне  регулације  ''Фабрички 
комплекс синтетичког каучука'' у Елемиру је  Одлука о  изради стратешке процене 
утицаја  Плана детаљне  регулације  ''Фабрички комплекс синтетичког каучука'' у 
Елемиру на животну средину, која се објављује у ''Службеном листу града 
Зрењанина''. 

 
 

 
 
 НАЧЕЛНИК  
ОДЕЉЕЊА ЗА УРБАНИЗАМ 
   Љиљана Пецељ Лубурић     
        НАЧЕЛНИК 
            ГРАДСКЕ УПРАВЕ 
                   Александра Одавић Мак 
 
 
 
КС/ 


























